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Інтеграція кадастрового забезпечення з ландшафтним підходом є важливою передумовою підвищення ефективності 
управління земельно-водними системами на регіональному рівні. Актуальність дослідження зумовлена тим, що сучасні када-
строві системи переважно орієнтовані на облік земель і прав власності та недостатньо враховують природні характеристики 
територій, що обмежує можливості їх використання для екологічно обґрунтованого природокористування. 

Метою дослідження є обґрунтування підходів до інтеграції кадастрових даних із ландшафтними та гідрологічними харак-
теристиками території з метою підвищення ефективності управління земельно-водними системами. Методичною основою 
роботи є поєднання картографічного аналізу ландшафтної структури території та оцінки можливостей використання кадас-
трових даних.

На прикладі Житомирської області проаналізовано ландшафтну структуру, яка характеризується різноманітністю морен-
но-зандрових, зандрових, алювіально-зандрових і лесових рівнин. Виділено основні типи ландшафтів, зокрема поліські 
низовини, заплави річок, схилові території, урбанізовані зони та агроландшафти вододілів, для яких визначено особливості 
землекористування та екологічні ризики. Встановлено, що існуюча система кадастрового обліку не забезпечує належного 
врахування гідрологічних умов, рельєфу та екологічних функцій територій. Найбільш проблемними є заплавні та схилові 
території, де це призводить до порушення режимів використання земель і розвитку деградаційних процесів. Обґрунтовано 
доцільність доповнення кадастрової системи ландшафтно-орієнтованими показниками, зокрема типом ландшафту, гідро-
логічним режимом та ерозійною небезпекою. Запропонований підхід забезпечує перехід до диференційованого управління 
земельно-водними системами та сприяє підвищенню обґрунтованості управлінських рішень.

Результати дослідження можуть бути використані при вдосконаленні системи державного земельного кадастру та роз-
робленні заходів екологічно орієнтованого управління природними ресурсами на регіональному рівні. Ключові слова: ланд-
шафтний підхід, державний земельний кадастр, земельні ресурси, водні ресурси, деградовані землі, землеустрій, екологічно 
орієнтоване управління

Cadastral support for a landscape-based approach to the management of land and water systems at the regional level. 
Herasymchuk О., Shevchuk L., Vasilieva L.

The integration of cadastral data with a landscape-based approach is a key prerequisite for improving the efficiency of land and 
water systems management at the regional level. The relevance of this study stems from the fact that modern cadastral systems are 
primarily focused on land and property rights registration and do not sufficiently account for the natural characteristics of territories, 
which limits their potential for environmentally sound natural resource management. 

The aim of the study is to substantiate approaches to integrating cadastral data with the landscape and hydrological characteristics 
of the territory in order to improve the efficiency of land and water systems management. The methodological basis of the work is a 
combination of cartographic analysis of the territory’s landscape structure and an assessment of the potential for using cadastral data.

Using the Zhytomyr region as an example, this study analyzes the landscape structure, which is characterized by a variety of moraine-
sand, sand, alluvial-sand, and loess plains. The main landscape types are identified, including Polissya lowlands, river floodplains, 
slope areas, urbanized zones, and agricultural landscapes of watersheds, for which land use characteristics and environmental risks 
are determined. It has been established that the existing cadastral registration system does not adequately account for hydrological 
conditions, topography, and the ecological functions of territories. The most problematic areas are floodplains and slope areas, where 
this leads to violations of land-use regimes and the development of degradation processes. The feasibility of supplementing the 
cadastral system with landscape-oriented indicators, specifically landscape type, hydrological regime, and erosion risk, is substantiated. 
The proposed approach facilitates the transition to differentiated management of land-water systems and contributes to more informed 
management decisions.

The results of the study can be used to improve the state land cadastre system and to develop measures for environmentally oriented 
management of natural resources at the regional level. Key words: landscape approach, national land cadastre, land resources, water 
resources, degraded lands, land management, environmentally oriented management
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Постановка проблеми. Раціональне управління 
земельними та водними ресурсами є одним із ключових 
викликів сучасного природокористування, особливо 
в умовах зростаючого антропогенного навантаження 
на території. На практиці планування використання 
ресурсів часто здійснюється без урахування природної 
структури ландшафтів, що призводить до дисбалансу 
між господарською діяльністю та екологічними мож-
ливостями територій. Як наслідок, активізуються про-
цеси деградації ґрунтів, порушується водний режим 
і зростає ризик екологічних конфліктів.

Існуюча система державного земельного кадастру 
забезпечує детальну інформацію про межі земельних 
ділянок і їх правовий статус, проте її використання 
здебільшого обмежується обліковими функціями. 
Водночас відсутність урахування ландшафтних 
характеристик у кадастрових даних ускладнює їх 
застосування для комплексного управління земель-
но-водними системами та обґрунтування природоо-
рієнтованих рішень.

На регіональному рівні ці проблеми проявляються 
ще більш виразно, що підтверджується прикладом 
Житомирської області, де поєднання різноманітних 
ландшафтів і активне сільськогосподарське викори-
стання територій зумовлюють необхідність переходу 
до інтегрованих підходів управління.

Актуальність дослідження. Забезпечення зба-
лансованого розвитку територій неможливе без ура-
хування природних закономірностей формування 
ландшафтів і взаємодії їх компонентів. У сучасних 
умовах трансформації системи управління природ-
ними ресурсами та розширення повноважень тери-
торіальних громад особливої ваги набувають під-
ходи, що дозволяють поєднати економічні інтереси 
з екологічними обмеженнями.

Ландшафтне планування розглядається як ефек-
тивний інструмент досягнення таких цілей, оскільки 
воно орієнтоване на адаптацію господарської діяль-
ності до природних умов території. У цьому процесі 
державний земельний кадастр може виступати базо-
вою інформаційною платформою, яка забезпечує 
просторову основу для аналізу та прийняття управ-
лінських рішень.

Водночас практичне використання кадастрових 
даних для реалізації ландшафтного підходу залиша-
ється недостатньо розробленим, особливо на регіо-
нальному рівні. Саме тому дослідження можливостей 
їх інтеграції у систему управління земельно-водними 
ресурсами на прикладі Житомирської області є своє-
часним і має важливе прикладне значення.

Зв’язок авторського доробку із важли-
вими науковими та практичними завдан-
нями. Проблематика інтеграції кадастрових даних 
у систему ландшафтно-орієнтованого управління 
природними ресурсами безпосередньо пов’язана із 
сучасними науковими підходами до забезпечення 
сталого розвитку територій. У межах екологічного 
управління дедалі більшої ваги набувають дослі-

дження, спрямовані на поєднання просторових даних 
із природними закономірностями функціонування 
геосистем. У цьому контексті авторський доробок 
спрямований на розвиток методичних підходів до 
використання державного земельного кадастру як 
інструменту підтримки ландшафтного планування. 

Практичне значення дослідження визначається 
його орієнтацією на вирішення актуальних завдань 
управління земельними та водними ресурсами на 
рівні територіальних громад. Зокрема, результати 
можуть бути використані при розробленні схем про-
сторового планування, стратегій розвитку громад, 
а також при обґрунтуванні заходів із раціонального 
використання земель і охорони водних об’єктів. 
Запропонований підхід дозволяє підвищити обґрун-
тованість управлінських рішень за рахунок ураху-
вання ландшафтних особливостей території.

Аналіз останніх досліджень і публікацій. 
Проблематика інтеграції ландшафтного підходу 

в управління територіями та раціонального викори-
стання земельних і водних ресурсів останнім часом 
активно досліджується у закордонній та вітчизня-
ній науковій літературі. Значна увага приділяється 
питанням екологізації просторового планування, 
формування сталих територіальних систем та адап-
тації європейських підходів до управління природо-
користуванням.

Гай М. Робінсон [1] розглянув екоцентричні 
та техноцентричні підходи до сталого управління 
земельними ресурсами, поєднання яких, на його 
думку, може запропонувати шляхи майбутнього роз-
витку людства.

Майкл Г. Соріс та автори [2] дослідили, яким 
чином адаптацію до змін в екосистемі на сільсько-
господарських угіддях можна покращити шляхом 
підтримки цінностей відповідального управління, 
пов’язаних із прихильністю до місця, які сповіду-
ють землевласники. Автори зазначають, що у соці-
ально-екологічній системі, де переважають приватні 
землі, розуміння відносин окремої людини з землею 
є ключовим для розуміння адаптаційної спроможно-
сті та визначення варіантів політики, що дозволять 
успішно реагувати на екологічні зміни.

Поряд із зарубіжними дослідженнями, вагомий 
внесок у розвиток зазначеної проблематики здійс-
нили й вітчизняні науковці. Зокрема, у дослідженні 
І.О. Рибалки та авторів [3] розглянуто особливості 
управління зелено-блакитною інфраструктурою міст 
у контексті ландшафтно-архітектурного проєктування. 
Автори акцентують увагу на формуванні екологічного 
каркасу та забезпеченні просторової зв’язності при-
родних компонентів. Водночас робота зосереджена 
переважно на урбанізованих територіях і не враховує 
специфіку земельно-водних систем регіонального 
рівня, а також не розкриває можливості використання 
кадастрових інструментів у цьому процесі.

Окремий напрям досліджень формують роботи, 
присвячені питанням реформування системи управ-
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ління земельними ресурсами та розробки інститу-
ційних механізмів. Так в працях Третяк А. М. та 
авторів [4] досліджено систему реформування 
державного управління земельними ресурсами. 
Автори відзначають, що основою трансформації 
управління є перехід у державному управлінні 
земельними ресурсами та землекористуванням до 
домінування принципів публічності, відкритості, 
партнерства, децентралізації, незначної владної 
дистанції, де кадастрові системи відіграють важ-
ливе значення. Водночас недостатньо враховано 
екологічні та ландшафтні обмеження землекорис-
тування, що знижує можливості їх практичного 
застосування в контексті інтегрованого природоко-
ристування.

Коломієць Л.П. та автори [5] дослідили та визна-
чити основні та перспективні напрями становлення 
і подальшого розвитку інноваційно-інвестиційного 
сільськогосподарського землекористування об’єд-
наних територіальних громад в контексті удоскона-
лення системи управління земельними ресурсами на 
локальному рівні задля комплексного розвитку сіль-
ських територій.

Автори [6, 7] присвятили свої дослідження 
питанням ролі сучасних інформаційних систем 
і моделювання об’єктів у формуванні нової мето-
дологічної парадигми вчення В.І. Вернадського та 
удосконаленню методичних підходів до формування 
правових обмежень у системі державного земель-
ного кадастру. Однак зазначені підходи мають пере-
важно теоретичний характер і недостатньо адап-
товані до сучасних вимог інтеграції просторових 
даних у кадастрові системи.

У публікаціях О. В. Лазарєвої та співавторів [8, 
9] розглянуто європейський досвід планування зем-
лекористування та формування моделей управління 
земельними ресурсами, зокрема в умовах поство-
єнного відновлення. Автори обґрунтовують необ-
хідність впровадження комплексного підходу, що 
поєднує правові, економічні та екологічні механізми, 
а також орієнтацію на принципи сталого розвитку та 
екологічної безпеки. Разом з тим, зазначені дослі-
дження мають переважно концептуальний та інсти-
туційний характер і не приділяють достатньої уваги 
просторовій диференціації територій за ландшаф-
тними характеристиками. Крім того, поза межами 
аналізу залишається питання інтеграції природних 
параметрів території у систему кадастрового обліку 
як інструменту прийняття управлінських рішень, 
що обмежує можливість їх безпосереднього викори-
стання для територіально диференційованого управ-
ління ресурсами.

Дослідження Й. М. Дорош та авторів [10] при-
свячено аналізу структури земельного кадастру, 
його організаційно-правових засад та інформацій-
них процесів, на основі яких наведені пропозиції 
з виправлення недоліків у функціонуванні системи 
земельного кадастру.

У дослідженні Браславської О. та авторів [11, 
12] значну увагу приділено розгляду передових 
методик дистанційного геодезичного моніторингу, 
що мають ключове значення для забезпечення ста-
більного розвитку територій. Автори зазначають, 
що введення цифрових технологій та використання 
сучасних технологій дистанційного моніторингу має 
значний позитивний вплив на ефективність управ-
ління земельними ресурсами. Вони дозволяють не 
лише оперативно реагувати на зміни в ландшафті, 
але й створюють основу для раціонального викори-
стання землі. Разом з тим, питання інтеграції отри-
маних даних у систему прийняття управлінських 
рішень та їх поєднання з кадастровою інформацією 
залишаються недостатньо опрацьованими.

Таким чином, сучасні наукові дослідження під-
тверджують зростання ролі ландшафтного підходу 
та екологічно орієнтованого управління природ-
ними ресурсами. Водночас фрагментарність існую-
чих досліджень та їх переважно галузевий характер 
зумовлюють відсутність цілісної методології інте-
грації ландшафтних і гідрологічних характеристик 
у кадастрове забезпечення, що ускладнює прийняття 
обґрунтованих управлінських рішень на регіональ-
ному рівні. Це зумовлює необхідність подальших 
досліджень, спрямованих на формування ландшаф-
тно-орієнтованих підходів до ведення кадастру та 
управління земельно-водними системами.

Виділення невирішених раніше частин загаль-
ної проблеми, котрим присвячується означена 
стаття. 

Незважаючи на розвиток систем управління 
земельними та водними ресурсами, недостатньо 
вирішеним залишається питання інтеграції кадаст-
рового забезпечення з ландшафтним підходом на 
регіональному рівні. Сучасні кадастрові системи 
переважно орієнтовані на облік земель і прав власно-
сті, що обмежує їх використання для комплексного 
екологічно орієнтованого управління. Водночас від-
сутні належно обґрунтовані підходи до врахування 
ландшафтної структури, гідрологічних особливос-
тей та просторових взаємозв’язків у земельно-вод-
них системах, що ускладнює прийняття ефективних 
управлінських рішень.

Методологічне або загальнонаукове значення. 
Метою дослідження є наукове обґрунтування та 

розроблення підходів до кадастрового забезпечення 
ландшафтного підходу в управлінні земельно-вод-
ними системами на регіональному рівні шляхом 
інтеграції кадастрових даних із ландшафтною струк-
турою територій, гідрологічними особливостями та 
екологічними зв’язками для підвищення ефектив-
ності та обґрунтованості управлінських рішень.

Методологічне значення роботи полягає у роз-
витку підходів до інтеграції кадастрових даних із 
ландшафтним аналізом територій, що забезпечує 
перехід до системного управління земельно-вод-
ними ресурсами. Запропоновані положення розши-
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Рис. 1. Ландшафтна карта Житомирської області [13]
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рюють уявлення про кадастр як інструмент просто-
рового планування та екологічного менеджменту, 
поєднуючи засади землеустрою, гідрології та ланд-
шафтознавства. Це сприяє підвищенню обґрунтова-
ності управлінських рішень і створює передумови 
для збалансованого природокористування на регіо-
нальному рівні.

Викладення основного матеріалу. Для обґрун-
тування запропонованого підходу проаналізовано 
ландшафтну структуру Житомирської області 
(рис.  1). Вона характеризується значною різнома-
нітністю, зокрема поширенням моренно-зандрових, 
зандрових, алювіально-зандрових і лесових рівнин. 
Північна та центральна частини області представ-
лені переважно моренно-зандровими та зандровими 
рівнинами з дерново-підзолистими ґрунтами різ-
ного ступеня опідзолення, що зумовлює поширення 
лісових і лучно-болотних комплексів. Значні площі 
займають також низинні болота, які відіграють важ-
ливу роль у регулюванні водного режиму території.

Особливістю регіону є розвиток алювіально-зан-
дрових рівнин у долинах річок, які формують при-
родні коридори та забезпечують функціонування 
земельно-водних систем. 

Річкова мережа просторово узгоджується з ланд-
шафтною структурою і визначає напрямки міграції 
водних мас, речовин і біоти, що дозволяє розглядати 
річкові долини як ключові елементи екологічного 
каркасу території. У південній частині області поши-
рені денудаційні хвилясті лесові рівнини з малогу-
мусними чорноземами, які характеризуються висо-

ким рівнем сільськогосподарського освоєння та 
підвищеною ерозійною небезпекою. Перехідні зони 
між поліськими та лісостеповими ландшафтами від-
значаються складною структурою і підвищеною еко-
логічною чутливістю.

На основі аналізу ландшафтної карти проведено 
типізацію території та здійснено оцінку можливо-
стей використання кадастрових даних для різних 
типів ландшафтів (табл. 1). Виділені типи – поліські 
низовини, заплави річок, схилові території, урбанізо-
вані зони та агроландшафти вододілів – згруповано 
за характером землекористування, екологічними 
ризиками та особливостями кадастрового обліку.

Поліські низовини характеризуються домінуван-
ням лісового господарства, значною часткою заболо-
чених територій та наявністю осушувальних систем. 
Основними проблемами є підтоплення і деградація 
осушених земель, що недостатньо відображається 
у кадастрових даних через обмежену деталізацію 
гідрологічних умов. На основі аналізу ландшафтної 
карти проведено типізацію території та здійснено 
оцінку можливостей використання кадастрових 
даних для різних типів ландшафтів (табл. 1). 

Виділені типи – поліські низовини, заплави 
річок, схилові території, урбанізовані зони та агро-
ландшафти вододілів – згруповано за характером 
землекористування, екологічними ризиками та осо-
бливостями кадастрового обліку.

Поєднання картографічного аналізу і узагаль-
нення кадастрових характеристик дозволило встано-
вити залежність між типом ландшафту, характером 

Таблиця 1
Оцінка можливостей використання кадастрових даних для ландшафтно-орієнтованого управління 

земельно-водними системами (на прикладі Житомирської області)

Тип ландшафту Характер 
землекористування

Основні 
проблеми Кадастрові аспекти

Напрями 
удосконалення 

управління

Поліські 
низовини 

(лісово-болотні)

Лісове господарство, 
частково сільське 

господарство

Підтоплення, 
заболочення, 

деградація осуше-
них земель

Недостатня деталізація 
гідрологічних умов, 

обмежене відображення 
меліоративних систем

Врахування водного 
режиму при плануванні, 
обмеження розорювання

Заплави річок
Сінокосіння, пасо-

вища, частково орні 
землі

Підтоплення, 
порушення прибе-
режних захисних 

смуг

Неповне відображення 
водоохоронних зон та 
прибережних смуг у 

кадастрі

Встановлення обме-
жень використання, 

відновлення природних 
функцій

Схилові території Інтенсивне 
землеробство

Водна ерозія, 
змив ґрунтів

Відсутність прив’язки 
до рельєфу та ерозійної 

небезпеки

Впровадження контур-
ного землеробства, кон-
сервація деградованих 

земель

Урбанізовані 
території

Забудова, 
інфраструктура

Порушення 
водного стоку, 

локальні 
підтоплення

Обмежена інтеграція 
кадастру з містобудів-
ною документацією

Узгодження кадастрових 
і планувальних даних, 
врахування дренажних 

систем

Агроландшафти 
вододілів

Рілля, 
агровиробництво

Виснаження 
ґрунтів, зниження 

вологості
Недостатній облік якіс-

ного стану ґрунтів
Впровадження сівозмін, 

агроекологічне зонування

Складено авторами згідно [14]
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його використання та обмеженнями існуючої када-
стрової системи.

Проведений аналіз показує, що можливості дер-
жавного земельного кадастру у забезпеченні ланд-
шафтно-орієнтованого управління реалізуються 
лише частково. Кадастр містить детальну інформа-
цію про межі та цільове призначення земель, однак 
недостатньо враховує природні характеристики 
території, зокрема рельєф, гідрологічні умови та еко-
логічні обмеження.

Найбільш проблемними є заплавні та схилові 
території, де відсутність або неповнота даних про 
природні умови призводить до нераціонального 
використання земель і посилення деградаційних 
процесів. Водночас результати дослідження свідчать 
про значний потенціал удосконалення кадастрової 
системи шляхом доповнення її ландшафтно-орієн-
тованими показниками, що дозволить підвищити 
обґрунтованість управлінських рішень з урахуван-
ням природних особливостей території.

Висновки. Проведене дослідження показало, що 
сучасна система кадастрового забезпечення недо-

статньо враховує ландшафтну структуру територій 
і їх природні особливості, що обмежує можливості 
її використання для ефективного управління земель-
но-водними системами.

Аналіз ландшафтів Житомирської області дозво-
лив виокремити основні типи територій із характер-
ними особливостями землекористування та екологіч-
ними ризиками. Найбільш проблемними є заплавні 
та схилові ділянки, де неврахування гідрологічних 
і рельєфних умов призводить до посилення деграда-
ційних процесів. 

Обґрунтовано доцільність інтеграції кадастро-
вих даних із ландшафтними характеристиками, 
що забезпечує більш диференційований підхід до 
управління. Доповнення кадастру показниками при-
родних умов (тип ландшафту, гідрологічний режим, 
ерозійна небезпека) сприятиме підвищенню обґрун-
тованості управлінських рішень. 

Подальші дослідження доцільно спрямувати на 
розроблення методик інтеграції ландшафтних даних 
у кадастрові системи з використанням геоінформа-
ційних технологій.
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